BO TU PHAP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 1311/QP-BTP Ha Néi, ngay??  thang 04 nam 2025

QUYET PINH
Ban hanh khung gia dich vu ddu gi4 tai san
ma phap luit quy dinh phai ban thong qua dau gia

BO TRUONG BO TU PHAP

Can cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016; Ludt sira doi,
bé sung mot s6 diéu ciia Ludt Pdu gid tai san ngay 27 thang 6 nam 2024;

Can cir Ludt Gid s6 16/2023/QH15 ngay 19 thang 6 nam 2023;

Can cir Nghi dinh s6 39/2025/NP-CP ngdy 26 thing 02 nam 2025 ciia
Chinh phu quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co cdu té chirc ciia BY
Tw phap,

Theo dé nghi cua Cuc truong Cuc Bé tro tw phap va Cuc truong Cuc Ké
hoach — Tai chinh.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay khung gia dich vu dau gia tai
san ma phap luat quy dinh phai ban thong qua du gia quy dinh tai khoan 1 Diéu
4 cua Luat Pau gia tai san dugc sua doi, bd sung theo khoan 2 Piéu 1 Luit stra
d6i, bd sung mot sb dicu ciia Luat Pau gia tai san (sau day goi 1a gia dich vu dau
gi4 tai san).

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Ngudi c6 tai san ddu gia theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 5 cua Luat Dau
gia tai san khi thyc hién d4u gia tai san ma phép luat quy dinh phai ban thong
qua dau gia quy dinh tai khoan 1 Piéu 4 ctia Luat Pau gia tai san duogc sitra doi,
bd sung theo khoan 2 Piéu 1 Luat sira doi, bo sung mot sé diéu ctia Luat Pau gia
tai san, trir cac truong hop dau gia tai san do Hoi dong dau gia tai san duoc
ngudi cd tham quyén thanh 1ap thyc hién.

2. To chirc hanh nghé dau gia tai san theo quy dinh tai khoan 12 Piéu 5
ctia Luat Pau gia tai san.
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3. T6 chtic, ca nhan khac ¢6 lién quan dén truong hop ddu gia tai san ma
phap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 cua
Luat Pau gia tai san duoc stra doi, bo sung theo khoan 2 Piéu 1 Luat stra d6i, bd
sung mot s6 didu cua Luat Pau gid tai san.

Diéeu 3. Gia dich vu dau gia tai san
1. Gia dich vu dau gia tai san duogc tinh trén mot cudc dau gia theo gia tri

tai san theo gia khoi diém trong trudng hop dau gia thanh va dugce quy dinh nhu
sau:

a) Muc gia dich vy dau gia tai san tdi thiéu: 1.000.000 déng/01 cudc dau
gia (Mot triéu dong/mot cudc dau gid);

b) Murc gia dich vu du gia tai san tdi da twong tng ting khung gia tri tai
san theo gia khai diém duoc quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu nay nhung
khong vuot qua 400.000.000 dong/01 cudc dau gia (Bon trim triéu dong/mot
cudc ddu gia).

2. Murc tbi da gia dich vu d4u gia tai san twong tmg khung gia trj tai san
theo gia khoi diém ddi voi tai san quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 Luat Pau gia tai
san duoc stra d6i, bo sung theo khoan 2 Piéu 1 Luat stra ddi, bd sung mot )
diéu ctia Luat Pau gia tai san, trir tai san du gia quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

Gia tri tai san theo gia e A A o er oinse o
TT e ez N <k . Mirc toi da gia dich vu dau gia tai san
khdi diém/cufc dau gia
1 Dué1 50 triéu déng 8% gia tri tai san ban duogc
e ah A 3,64 tridu dong + 7% trén phan chénh léch
Tur 50 tri€u dong dén 100 L & 0,, p R
2 n gia tri tai san theo gid trang dau gia voi
trigu dong 2
gia khoi diem
. \ . 6,82 triéu ddng + 6% trén phan chénh léch)
T trén 100 tri€u dong dén L & 0,, p L ..
3 A A gia tri tai san theo gid trang dau gia voi
500 triéu dong 4 e aiR
gia khoi diem
_ \ . | 14,18 triéu dong + 5% trén phan chénh
Tir trén 500 tridu ddng dén | 0 e COn8 T Y0 HER DAL GACH
4 Wk 1€ch gié tri tai san theo gid trung dau gia vai
1 ty dong cp 1 oae 2R
gid khdi diém
5] TutrénltydongdénSty | 22,64 triéu dong + 4% trén phan chénh|
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dong léch gia tri tai san theo gia tring dau gij
v6i gia khoi diém
; , 32,45 triéu déng + 3% trén phan chénh
Tir trén 5 ty ddng dén 10 ty | -7 oo GORE T 270 TR PHan EAei
6 \ Iéch gia tri tai san theo gia tring dau gid
dong 4 aeR
v6i gia khéi diem
L 38,41 triéu dong + 3% trén phan chénh
Tir trén 10 ty ddng dén 20 |~ ien CORE T S0 TER PHan EHei
7 ) e l1éch gia tri tai san theo gia trang dau gid
ty dong e e s aiR
v6i gia khéi diem
o 40,91 trigu dong + 3% trén phan chénh
Tir trén 20 ty ddng dén 50 | - eo CORE T S0 TR Phan Fhei
8 Y e l1éch gia tri tai san theo gia trang dau gid
ty dong e e s aiR
voi gia khéi diem
L 50,00 triéu dong + 2% trén phan chénh
Tir trén 50 ty ddng dén 100 | 2.0 oo GORE T <70 HER Pran SHen
9 L 1éch gia tri tai san theo gia trang dau gid
ty dong e e o 45 R
voi gia khéi diém
.+ | 5500 triéu dong + 2% trén phan chénh
Tir trén 100 ty ddng dén | >0 oo CORE T 270 el Phan Faenn
10 e léch gia tri tai san theo gia trung dau gia
300 ty dong f 1 iR
voi gia khéi diém
65,00 triéu dong + 1% trén phan chénh
11 Tt trén 300 ty dong léch gia tri tai san theo gia trung dau gij
v6i gia khoi diém

Ghi chii: Muc gia dich vu du gia tai san tdi da twong tng timg khung gia
tri tai san theo gia khoi diém hodc tong gia khoi diém khéng vuot qua
400.000.000 dong/01 cudc dau gia.

Trudng hop mot cude du gia bao gdm nhiéu tai san ma c6 mot phan tai
san dau gia thanh va mot phan tai san ddu gia khong thanh thi phai xac dinh ty 18
phan trim (%) ddu gia thanh va ty 18 phan trim (%) ddu gia khong thanh theo
gia khoi diém dé xac dinh muc gia dich vy ddu gid tai san theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 3 ctia Quyét dinh nay.

Vi du: S¢ X duogc giao xir 1y ddu gia 02 xe 6 to di qua st dung c6 gia khoi
diém 1a 80 tridu dong va 120 triéu dong, ty 18 (%) trén gia khoi diém cua mdi xe
1an luot 12 40% va 60%, tong gia tri tai san theo gia khai diém 1a 200 triéu dong.
Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 ctua Quyét dinh nay thi mérc gia dich vu dau
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gia tai san t0i da ma to chtrc hanh nghé dau gia tai san c6 thé nhan duoc 1a: 6,82
triéu déng cong (+) 6% trén phan chénh léch gia tri tai san theo gia trang dau gia
v6i gia khoi diém.

S¢ X dang thong bao cong khai dé lua chon t6 chirc hanh nghé dau gi tai
san. Két qua To chic hanh nghé dau gia tai san A duoc chon véi murc gia ding
ky 13 6 tridu dong cong (+) 6% trén phan chénh léch gia tri tai san theo gia tring
dau gia véi gia khai diém. Mirc dang ky 6 triéu dong + 6% trén phan chénh léch
gia trj tai san theo gia trang dau gia v6i gia khoi diém 1a cin cr dé thyc hién
thanh toan gia dich vu d4u gia tai san cho T chirc hanh nghé du gia tai san. S&
X va T6 chirc hanh nghé ddu gia tai san A thyc hién ky két hop dong dich vu
dau gia tai san.

- Trudong hop dau gia thanh ca 2 xe 6 t6, trong thoi han 20 ngay ké tir
ngay két thac cudc dau gia, T6 chirc hanh nghé dau gia tai san A dugc thanh
toan: 6 triéu dong cong (+) 6% trén phan chénh léch gia tri tai san theo gia tring
dau gia v6i gia khoi diém va chi phi ddu gia tai san theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 66 Luat Pau gia tai san d duoc thoa thuan trong hop dong dich vu du gia
tai san.

- Trudng hop dau gia khong thanh ca 2 xe 6 t0, trong thoi han 20 ngay ké
tir ngdy két thiic cudc dau gia, T6 chirc hanh nghé dau gia tai san A dugc thanh
toan chi phi ddu gia tai san theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 66 Luat Pau gia tai
san ma S& X va To chirc hanh nghé diu gia tai san A da thoa thuan trong hop
ddng dich vu dau gia tai san.

- Truong hop dau gia thanh xe 6 t6 c6 gia khoi diém 1a 80 triéu dong, dau
gia khong thanh xe 6 t6 c6 gia khoi diém 1a 120 triéu ddng, trong thoi han 20
ngay ké tir ngay két thuc cudc ddu gia, T6 chic hanh nghé dau gia tai san A
duoc thanh toan:

+ Gia dich vu dau gia tai san d6i véi xe 6 t6 ddu gia thanh: 6 triéu dong x
40% + 6% trén phan chénh 1éch gia trang dau gia v6i gia khoi diém cia tai san
d4u gia thanh.

+ Chi phi dau gi tai san theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 66 Luit Dau gia
tai san ma S& X va To chire hanh nghé dau gia tai san A da thoa thuan trong hop
déng dich vu dau gia tai san.

3. Muc t6i da gia dich vu d4u gia tai san twong Gmg khung gia tri tai san
theo gia khoi diém ddi véi tai san 1a quyén stir dung dat theo quy dinh cta phap
luat vé dat dai quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 Luat Pau gia tai san dugc stra d6i, bd
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sung theo khoan 2 Piéu 1 Luat stra doi, bo sung mot s di€u cuia Luat Bau gié tai
san.

Gia tri quyén sir dung dat
STT | theo gia khéi diém/cudc | Mirc tdi da gia dich vu dau gia tai san
dau gia

13,64 triéu déng + 1% trén phan chénh
1 |Tu 1ty dong tré xudng léch gia tri quyén sir dung dat theo gia
trang du gia v6i gia khoi diém

- 22,73 triéu dong + 1% trén phan chénh
Tu trén 1 ty dong dén 5 ty| . Tricu dong o trén phan chén

2 don léch gia tri quyén sir dung dat theo gia
8 trang d4u gi4 v6i gia khoi diém
s 31,82 triéu dong + 1% trén phan chénh
Tir trén 5 ty dong dén 10 ty| ~. "0~ o COng T 10 Ml DAl CACHH
3 4dn léch gid tri quyén st dung dat theo gia
8 trang dAu gig voi gid khoi diém
o 40,91 triéu dong + 1% trén phan chénh
Tir trén 10 ty ddng dén 50 ty| . ° oo Cong T 270 Ml DRdl Al
4 \ léch gia tri quyén su dung dat theo gia
dong , L s e et a. a2
tring dau gia voi gia khoi diém
s 50,00 triéu dong + 1% trén phan chénh
Tir trén 50 ty dong dén 100"~ oo GONE T 170 Ml DRdll A
5 . a) léch gia tr1 quyén sir dung dat theo gia
ty dong , L s e et e a2
tring dau gia voi gia khoi diém
59,09 triéu déng + 1% trén phan chénh
6 | T trén 100 ty dong léch gia tri quyén st dung dat theo gia

tring dau gia voi gia khoi diém

Ghi chii: Muc gia dich vu ddu gia tai san tdi da twong tng timg khung gia
trj tai san theo gia khai diém khong vuot qua 400.000.000 dong/01 cudc dau gia.

Trudng hop mot cude dau gia bao gdm nhiéu 16 dat ma c6 mot phan dau
gia thanh va mot phan dau gia khong thanh thi phai xac dinh ty 1& (%) dau gia
thanh va ty 18 (%) ddu gia khong thanh theo gia khoi diém dé xac dinh muc gia
dich vu d4u gia tai san theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 3 ctua Quyét dinh nay.

Vi du: T6 chirc phat trién quy dat A duoc giao xtr 1y dau gia 2 16 dat, mdi
16 c6 gia khoi diém 1a 60 ty dong, ty 18 trén gia khoi diém cua mdi 16 13 50%.
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Tong gia tri tai san theo gia khoi diém 1a 120 ty déng. Theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 3 ctia Quyét dinh nay thi muc gia dich vy ddu gia tai san ti da 1a 59,09
triéu dong cong (+) 1% trén phan chénh 1éch gia tri quyén st dung dat theo gia
trang du gia v6i gia khoi diém.

T6 chirc phat trién quy dat A dang thong bao cong khai dé lwa chon to
chtc hanh nghé du gia tai san. Két qua T6 chuc hanh nghé ddu gia tai san B
duoc chon véi mire gia dang ky 1a 55 triéu dong cong (+) 1% trén phan chénh
léch gia tri quyén sir dung dat theo gia tring dau gia voi gia khoi diém. Mirc
dang ky 55 triéu dong +1% trén phan chénh 1éch gia tri quyén sir dung dit theo
gia tring dau gia voi gia khoi diém 13 cin ct dé thyc hién thanh toan gia dich vu
dau gia tai san cho T6 chtc hanh nghé dau gia tai san. TO chirc phat trién quy
dat A va T6 chtrc hanh nghé dau gia tai san B thuc hién ky hop dong dich vu dau
gia tai san.

- Trong trudng hop dau gia thanh 2 16 dat, trong thoi han 20 ngay ké tir
ngay két thiic cudc dau gia, TO chirc hanh nghé dau gia tai san B dugc thanh
toan: 55 triéu dong cong (+) 1% trén phan chénh 1éch gia tri quyén st dung dat
theo gia trang du gia véi gia khoi diém va chi phi ddu gid tai san theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 66 Luat DAu gia tai san ma T chirc phat trién quy dit A va TH
chtrc hanh nghé dau gia tai san B di thoa thuan trong hop dong dich vu dau gia
tai san.

- Trong trudng hop ddu gia khong thanh ca 02 16 dat, trong thoi han 20
ngay ké tir ngay két thuc cudc ddu gia, TO chirc hanh nghé dau gia tai san B
duoc thanh toan cac chi phi ddu gia tai san theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 66
Luat Pau gia tai san ma To chuc phat trién quy dat A va To chirc hanh nghé dau
gia tai san B d3 thoa thuan trong hop dong dich vu dau gia tai san.

- Trong trudng hop dau gia thanh 1 16 dat, ddu gia khong thanh 01 16 dat,
trong thoi han 20 ngay ké tir ngay két thiic cude dau gia, To chirc hanh nghé dau
gia tai san B dugc thanh todn nhu sau:

+ Gia dich vu dau gia tai san d6i véi 16 dat dau gia thanh: 55 triéu dong x
50% + 1% trén phan chénh léch gia tring ddu gia véi gia khoi diém cia tai san
dau gia thanh.

+ Chi phi dau gié tai san theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 66 Luat Pau gia
tai san ma To chic phat trién quy dat A va To chirc hanh nghé d4u gi4 tai san B
da thoa thuan trong hop dong dich vu dau gia tai san.
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Diéu 4. Hiéu lyc thi hanh va té chirc thwe hién
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

2. Chanh Van phong B9, Thu truong cac don vi thudc Bo, cac co quan, to
chtrc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: KT. BQO TRUONG
- Nhu biéu 4; T TRUC

- Thi tuéng Chinh phi (d€ b/c); Lﬂﬂ—‘g\ UONG

- Bo trudng (de b/c); -

- Van phong Chinh ph; B/ T\

- B4 Tai chinh; | A i

- UBND cac tinh, thanh phé truc thuéc TW;
- Cac Thu trudng B Tu phap;
- S6 Tu phap cac tinh, thanh pho tryc thudc TW;

- Cong Théng tin dién tir BO Tu phép (dé dang tai); S .
- Luu: VT, Cuc BTTP. Mai Luwong Khoi

-
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